Agfiascalientes, Aguascalientes, a dos de
Jjunioeae ¥os mil veinte.

vV I S8 T O S , para dictar sentencia
definitiva de” Jos autos del expediente nUmero ****kx*
que en “MMmmiyi civil de JUICIO UNICO promueve **kxk*x

en contra dE F¥kXxkx*x = 15 que se dicta bajo 1los

siguientes:
CONSIDERANDOS
I.- El apficuls 82 del Cdédigo de
Procedimientos Ciygfles d&1l Estado establece: "“Las

sentencias deberan ser _clar&s,/precisas y congruentes
con la demanda y su \ontestfcién y con las demas
pretensiones deducidas opofftunamente en el pleito,
condenando o absolviendo al demandado. y decidiendo
todos los puntos litigiosos que” hubierXen sido objeto
del debate. Cuando éstos huclefren sillo varios, se
hara el pronunciamiento correspona. »nte a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebe! dia,sdeberan
verificar de oficio, la existencia de /los eldmentos
para la procedencia de la accién.” y estandd \citadas
las partes para oir sentencia se procede a dictar la
misma de acuerdo a lo que establece la ngrma en
cita.-

IT.- El1 actor *******x demanda por su pfopio
derecho en la via civil de juicio UGnico a *****x__ vy
al **xx*x*x%* por el pago y cumplimiento de las
siguientes prestaciones: ““A) Para que por medio de sentencia
se ordene el cumplimiento de los contratos de compraventa celebrados

entre el ahora demandado y el suscrito. De las Piedras o puntos de



iANG S NUMETOS *Hkr kv sikwk whk v kkxx dentro del ** de esta
Ciudad-Segsital; B) Como consecuencia la elevacion escritura publica de
diclyes contratos de compraventa respecto EL CIEN PORCIENTO DE
LOS DERECHOS DE LOS BIENES INMUEBLES denominados piedras
0 puUNtos GETEMELiS NUMero **+tx sikkkx siokx whik y sokkk dantro del He+
de esta ciudad gapital; €) Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el
articulo 2876 fraccisn IV del #6digo civil vigente en el estado le solicito
se gire atento oficio & C. ZF***** nara efecto de que se registre el auto

admisorio que recaiga a la preseat€ ¢ )manda bajo el numero ****, Libro

woeek Seccidn Primerad@Aquasedlientes, REGIMEN DE PROPIEDAD

EN CONDOMINIO de fechia 02 de febrerd de 2001.”.

IIT.- Toda vezJJque~ 13 viA es un presupuesto
procesal que debe estudifirse de oficio por esta
autoridad, se procede a ello atendimpmdo ademds al
siguiente criterio de Jjurisppldenciz: “PROCEDENCIA
DE LA VIA. ES UN PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER. &L FONDO DE LA
CUESTION PLANTEADA. El derecho a la tutéia jdfisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitucion Poldica de lgS Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que esta restringido peadiversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar la seguridad gjuri&iees
Asi, las leyes procesales determinan cual es la via en /Que debe
intentarse cada accion, por lo cual, la prosecucion de un juiciCen la
forma establecida por aquéllas tiene el caracter de presupuesto
procesal que debe atenderse previamente a la decision de fondo,
porque el analisis de las acciones s6lo puede llevarse a efecto si el
juicio, en la via escogida por el actor, es procedente, pues de no serlo,

el Juez estaria impedido para resolver sobre las acciones planteadas.



Por ¢ 'o; el egtudio de la procedencia del juicio, al ser una cuestion de
orden.p&si€l, debe analizarse de oficio porque la ley expresamente
ordpra el procedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares adoptar diversas formas
de juicio”saivo™m®s excepciones expresamente sefialadas en la ley. En
consecuencia, apngde exista un auto que admita la demanda y la via
propuesta por/ia parte soligitante, sin que la parte demandada la
hubiere impugnado J“rediaste el recurso correspondiente o a través de
una excepcion, ello no imphca que; | dr el supuesto consentimiento de
los gobernados, la via estblecida-porel legislador no deba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgadgi estadiard de oficio dicho presupuesto,
porque de otra manera se vuinerariay las/garantias de legalidad y
seguridad juridica establecidas ep’ el articulo 14 constitucional, de
acuerdo con las cuales nadie puede ser privacegge la vida, de la
libertad o de sus propiedades, posesiop€s o derechas, sino mediante
juicio seguido ante los tribunales previamente estabiecidos, en el que
se cumplan las formalidades esenciales de”progedimiento. Luego
entonces, el juzgador, en aras de garantizar la segurigad juiidica de las
partes en el proceso, debe asegurarse siempre dgfque laia elegida

por el solicitante de justicia sea la procedente, en cualquier m: mento de

la contienda, incluso en el momento de dictar la sentencia definiliva;“pes
lo que debe realizar de manera oficiosa el estudio de la procgdencia de

la via, aun cuando las partes no la hubieran impugnado previamgate.”:<

Tesis: 1a./J. 25/2005, Semanario Judicial de la Federacidon y su Gaceta, Novena
Epoca, 178665, Primera Sala, Tomo XXI, Abril de 2005, P4g. 576, Jurisprudencia

(Comin). En observancia a lo anterior, se procede a su
estudio de acuerdo a los articulos del Cdédigo de

Comercio que a continuacidén se transcriben:



/& iculo 1°: "“Los actos comerciales sdélo se
reglnd lo dispuesto en este Codigo y las demds
le mercantiles aplicables.”.

Articu 3: “Se reputan en derecho

comer II Las sociedades constituidas con
a

arreglo a 1 mercantiles; ..”.-

Articul 4% “Las personas que
accidentalment c o sin establecimiento fijo,
hagan alguna operﬁ(d Wpnercio, aungque no son en

sin embargo, sujetas

derecho comercian

por ella a las leyes

ca 145...7.
Articulo 75: a y , reputa actos de
comercio: .. Las compras y W as de bienes inmuebles,

cuando se hagan con dicho propodsito especulacion

7”7

comercial; ..”.-
De los articulos tr desprende,

que el Cbébdigo de Comercio sefa uiénes sera
aplicables 1las reglas establecidas §d Fsmo y
quiénes son considerados por ésta como@ées.
Pues bien, de las constancias que iﬁi}fﬁ la
presente causa y que merecen alcance pr i

pleno al tenor del articulo 341 del Co

o de

Procedimientos Civiles vigente del Esta se
desprende que el actor ****** demanda por su opio
derecho, entre otro, a *xxkKxxk**x  por el pago y
cumplimiento de las prestaciones que fueron

transcritas en el segundo considerando de esta
resolucidén, resaltdndose que de dicha inmobiliaria

reclama el otorgamiento y firma en escritura publica



tratos de compraventa que celebrd con la

al serialada en lineas anteriores, respecto
s inmuebles que refiere en dicho escrito(pro-
forma) .-

s prestaciones indicadas, asi como de
los hechos se sustentan las mismas y de 1los
documentos a de a accidén, se desprende que

demanda el cump Mimierito respecto de los contratos de

compraventa de in oo en donde la sociedad

demandada intervin endedora, por tanto debe
considerarse la na aleza os contratos y lo que
establecen las disposic e gales siguientes:

9 C

El articulo 10 6digo de Comercio

seflala que son Jjuicios mercantiles, os que tienen

por objeto ventilar vy decidir roversias que
conforme a los articulos 4°, vy , e derivan de
los actos comerciales; mientras g 1 ticulo 1050
del mismo ordenamiento, previene que&o nforme
a las disposiciones mercantiles, par una e las
partes que interviene en un acto, é tenga
naturaleza comercial y para la otra tenga neatu eza
civil, la controversia que del mismo se depive se
regird conforme a las leyes mercantiles.-

De la interpretacidén armbnica del text0O de
los articulos 1049 y 1050 del cdébdigo en cita, se
colige que para calificar a un Jjuicio como mercantil,
éste debe tener por objeto el decidir una

controversia sobre actos de comercio, conforme 1lo

previsto en los articulos 4°, 75 y 76 del Cdédigo de



Com fo,4en apego a las disposiciones mercantiles,

O es tan sencillo por las hipdtesis que
an del articulo 1050, del cual se desprenden las
siguientes: . Que el acto materia de la

contr enga para ambas partes el caréacter de

comercial; e para una de las partes sea
comercial a lagd otra sea civil; vy e€). Que
independiente 1 naturaleza de los sujetos que
intervengan en laégo ®n del acto, éste por su

naturaleza sea esen

civil.-

Ahora i i en el caso

reclama el contratos de
compraventa con la demandada pecto de las
***x* dentro

piedras nameros ****,  Kkxdox ook

del Kok Kok Kok de esta Ciudad, con -versas

superficies que menciona en el escrixo inigdial de

demanda, exhibiendo los originales de 1los tratos
base de 1la accién visibles a fojas cinco ~a is;
nueve a diez; trece a catorce; y, de la diecifziete a
dieciocho, de los cuales se observa que: 17- los
contratos de compraventa base de la accidén, intefvino
en ellos en su calidad de vendedora la ***x#*x¥*,
representada en ese acto por las personas que en cada
uno de ellos se indica, persona moral que atendiendo

a su denominacién, es obvio que resulta ser sociedad

mercantil que tiene como ocupacidén ordinaria el



ctos comerciales y por tanto se considera

de acuerdo a lo qgue establecen los

ulos 3° fraccidén II del Cdédbdigo de Comercio y 1°

fraccidn v e la Ley General de Sociedades

Merca interviniendo en dichos contratos de
otra parte y 1dad de compradora, persona fisica
acuerdo con lo anterior, el
contrato de ragenta que se consigna en los
fundatorios de la/g(é mpsultan ser de naturaleza

mixta, pues se degh que la compraventa de los

inmuebles que hiciero artes fue con fines
especulativos para la i vendedora; vy, 3.- En
virtud de lo sefialado, se .ene que los contrato de

compraventa base de la accién son__de naturaleza

ngledora Antes sefialada,
co

que se regula por los articuld r idos del 371

mercantil para la sociedad ve

al 377 del Cdédigo de Comercio, ad articulo 75

del cdébdigo antes mencionado en 1la aces=btn II
establece que se considera como acto @me;;o las
compras y ventas de bienes inmuebles cuand hagan
con dicho propésito de especulacidén comercialy
de cobrar aplicacién al caso los si entes
criterios: “COMPRAVENTA DE INMUEBLES. EL ATO
CELEBRADO ENTRE UNA PERSONA DEDICADA AL COMERCIO
DE BIENES RAICES Y UN PARTICULAR QUE ADQUIERE EL BIEN
PARA SU USO, TIENE UNA NATURALEZA MIXTA, AL TRATARSE
DE UN ACTO DE COMERCIO PARA EL PRIMERO Y UNO CIVIL

PARA EL SEGUNDO. De la legislacion mercantil deriva la existencia

de relaciones unilateralmente mercantiles, también denominadas por la




doctipa~ com0 actos de naturaleza mixta, las cuales se actualizan
cuandaeei=Strgir el acuerdo de voluntades entre las partes, el acto es
meisantil para una y civil para la otra. A ese tipo de actos corresponde
el supuesto previsio en el articulo 75, fraccion Il, del Cédigo de
Comereid, que"gmevé que la ley reputa actos de comercio las compras y
ventas de bienes inmuebles cuando se realizan con el propésito de
especulaciéon gomercial, en aduellos casos en los que so6lo uno de los
contratantes buscaj&Sa_ghalidad. En efecto, la distinciébn entre la
"compra" y la "venta" de anmueidic.) aunada al elemento subjetivo,
relativo al propdsito deA€ ) que intérvienen en el acto, permite afirmar,
por un lado, que dicho acuergo de“volufitades puede ser para uno de
los contratantes un acto mercantil, sifacago su celebracion tuvo el
propésito de una especulacién coméreial para la obtencion de un lucro
y, para el otro, civil, si su suscripcion se verificé=gara satisfacer una
necesidad personal, sin que dicho actg”juridico/”,como unidad, deba
encuadrarse en una u otra clasificacion. Consecueniemente, el contrato
de compraventa de inmuebles celebrado entre jina pgfsona dedicada al
comercio de bienes raices y un particular que adquiere el-bien para su
uso, tiene una naturaleza mixta, al tratarse de un ag/® de corfercio para

el primero y uno civil para el segundo.”.- Tesis: 1a./J. 72/2014 (1\%.), Gaceta

del Semanario Judicial de la Federacién, Décima Epoca, 2008077, PrimEre @miny

Libro 13, Diciembre de 2014, Tomo |, Pag. 123, Jurisprudencia (Civil).-

‘COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES. PROGCE DE LA
VIA MERCANTIL PARA DIRIMIR CONTROVERSIAS DERIVADAS DE
LA CELEBRACION DE LOS CONTRATOS RELATIVOS CUANDO
PARA UNO DE LOS CONTRATANTES EL ACUERDO DE
VOLUNTADES SEA DE NATURALEZA COMERCIAL. En términos de
los articulos 371, 1049 y 1050 del Cédigo de Comercio, los conflictos

surgidos del cumplimiento de contratos de compraventa de inmuebles



celek agos _egn el proposito de especulacion comercial deben dirimirse
en ladassrETCantil, no obstante que para uno de los contratantes dicho
acuprdo de voluntades sea de naturaleza civil (actos de naturaleza
mixta). Lo anterior 2s asi, en virtud de que la compraventa de bienes
inmuebl€s tcif®una naturaleza mercantil para el contratante que
celebré el acuepdo-de -voluntades con el propédsito de especulacion
comercial; de/dhi_gue si el/itado articulo 1050 es contundente en
disponer que cuanaz; cogforme a las disposiciones mercantiles, para
una de las partes que inteivieneri ¢ un acto, éste tenga naturaleza
comercial y para la otra4¢ tenga civil, la.controversia que de éste derive
se regird conforme a las teyeg'mercantiies, el juzgador debe atender a

dicha disposicion.”.- Tesis: 1la4J. 73/20)4 (104.) , Gaceta del Semanario

Judicial de la Federacion, Décima Epgca; 2008076, Primera Sala, Libro 13,
Diciembre de 2014, Tomo |, P4g. 122, Jurisprudencia (Civil).-

IV.- En virtud de lo aptferiorpgente expuesto,
se declara improcedente la vilfnmica-cjvil en que ha
accionado 1la parte actora, daty _que la accién
ejercitada debe ventilarse en 1la +vi{a - ordinaria
mercantil y en virtud de esto, no se enffa al eStudio
de la accidén ejercitada, dejandose™™& safvo los
derechos de la parte actora para que los haga valer
en la via y forma correspondiente.-

Por cuanto a los gastos y costas ded -juficio,
se atiende a lo que dispone el articulo 1287 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado y
al haber sido improcedente la via ejercitada por el
actor, no se entrd al fondo del asunto y por ende no
existen ganadores o perdedores, por lo qgque no se

actualizan los supuestos previstos por el numeral en



ra la condena de gastos y costas, mas aun

cio se siguid en rebeldia de la parte
en consecuencia, no se hace especial
condena por tal concepto.-

expuesto y fundado y con apoyo ademés
en lo dispue los articulos 1°, 2°, 24, 27, 29,
32, 39, 79 accidédn INML, 83, 84, 85, 107 fraccidn V,

223 al 229, 37 727y demds relativos del Cdédigo de

Procedimientos Civi e de la Entidad, es de

resolverse y se res

PRIMERO. - improcedente la via
Uinica civil en que ha i a parte actora, en
virtud de que la accidbén ej ada debe ventilarse en

la wvia ordinaria mercantil, dejando a salvo los

derechos de la parte actora pa os haga wvaler

en la via y forma correspondie

TERCERO.- Al haberse dec o_~improcedente
la via en que ha accionado el actor,s{e ra al
estudio de la accidn ejercitada.-

CUARTO.- No se hace especia co,wSa/ por
concepto de gastos y costas por las razones e das
en el ultimo considerando de esta resolucidn.-

QUINTO.- Notifiquese.-

A S I , definitivamente lo sentencid y rman
el C. Juez Segundo Civil en el Estado, Licenciado
ANTONIO PINA MARTINEZ por ante su Secretario de

Acuerdos Licenciado VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que

autoriza. Doy fe.-
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